Obrazac 21.
Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa: Posl.br. 1 St-780/2016

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O STANJU STECAJNE MASE NA TEMELJU CLANKA 289.STAVKA 6.SZ

Izvjestajno razdoblje do 15.rujna 2020.

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime/naziv : Stecajna masa iza AD MAJORA turizam, ugostiteljstvo, trgovina,
usluge, uvoz-izvoz, d.o.o.

OIB: 51584497028

Adresa/sjediste: Rijeka (Grad Rijeka), Marijana Stepcica 34

TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

Nastavno na prethodna izvjes¢a, u izvjestajnom razdoblju poduzete ove radnje:

od sklapanja ugovora o zakupu redovito istpostavljao ra¢une za zakup i kontrolirao naplatu obveze,
podnosio mjeseéne prijave PDV i pla¢ao porezne obveze

namirivao obveze prema Gradu Labinu s osnova komunalne naknade i naknade za uredivanje voda
nakon §to je steCajni upravitelj kona¢no zaprimio presudu VTS RH, Pz-7683/16 i to dana 23.01.2020.,
koju je prvostupanjski sud primio jos 23.04.2018.godine ali je nije dostavio steCajnom duzniku, a iz koje
proizlazi da je parni¢ni postupak pravomoéno okoncan, stekli su se uvjeti za unovcenje nekretnine u
vlasni$tvu duznika,

stecajni upravitelj je predlozio sazivanje skupstine, da se odluci o na¢inu i uvjetima prodaje,

vrijednost nekretnine utvrdena temeljem prethodno izradene procjene trzi$ne vrijednosti, stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke Jasminke Lili¢, dig, na ro¢istu odrzanom 20.02.2020.godine,

prodaja nekretnine odredena rjeSenjem suda od 25.02,2020.godine, a zakljuckom o prodaji, donesenog
sukladno ¢1.247.st.3.SZ odredeno da ¢e prodaju provoditi Financijska agencija, elektroni¢kom javnom
drazbom,

ste¢ajni upravitelj platio predujam tro§kova u iznosu od 2.800,00 kn

Financijska agencija je sukladno zakljucku suda od 19.05.2020. g., odredila termin prve elektronicke
javne drazbe s po¢etkom nadmetanja 13.10.2020 u 00:00:00, kao i datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja
26.10.2020. u 23:59:59,

FINA je u javnoj objavi istakla i cijenu po kojoj se predmetna prodaja provodi u nadmetanju, te iznos
drazbenog koraka,

océekuje se da ¢e prvi razluéni vjerovnik nakon prve drazbe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine,

ste¢ajni upravitelj je na dispoziciji potencijalnih kupaca, tako §to im na njihov zahtjev daje opis
nekretnine, dostavlja dokumentaciju (procjenu i drugo), a mogu ga kontaktirati i u pogledu dogovora o0za
razgledavanja nekretnine

STANJE STECAJNE MASE

2.1. Nekretnine:

Procijenjena
Redni Knjigovodstve vrijednost
broj Vrsta imovine Ulazni dokument na vrijednost imovine
Zgrada — kancelarije Trg labinskih rudara 4,
suvlasni¢ki udio: 30/412 ETACNO
VLASNISTVO (E-8), prostor koji se nalazi u
1. prizemlju, oznacen u elaboratu brojem 8§ i svjetlo 153.035,20




plavom bojom, ukupne netto povrsine P-20,37
m2, sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima,
izgradena na k.¢.827 i upisana u zk.ul.br.624 ko
Novi Labin

Napomena: Nekretnina procijenjena po Jasminki Lili¢, dig, iz Rijeke, stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke, a elaborat

procjene vrijednosti nekretnine od 10.01.2017.dostavljen u stecajni spis na iznos od 153.035,20 kn

2.2.Pokretnine:

Red. Inventurni | Naziv artikla Kol | Jed. Datum Vrijednost | Preostala Vrijednost u
Broj broj mjere nabave vrijednos popisu
Nema evidentirane pokretne imovine.
2.3. Kratkotrajna imovina:
Drustva nema evidentirane kratkotrajne imovine, kao ,,Zalihe i ,,Potrazivanja“.
Stanje novc¢anih sredstava na rac¢unu duznika, kn 13.427,55po izvodu br.20 od 08.09.2020.
3. DuZnikove obveze
STECAJNI VJEROVNICI OSNOV 1ZNOS ISPLATNI
TRAZBINA RED
HRVATSKE VODE pravna osoba za |RjeSenje o utvrdenoj obvezi placanja 769,98 II visi ispl.red
upravljanje vodama naknade za uredenje voda za pp od 20,37 m2
Oib: 28921383001
GRAD LABIN, Labin, Titov trg 11 Rjesenje obveznika komunalne naknade s 13.571,63 II visi ispl. red

OIB: 19041331726

karticom duga i obr.kamata

RH MF POREZNA UPRAVA, Zagreb, [Prijave PDV, Rjesenja PU Isp.Labin, Obrasci 16.213,96 I visi ispl.red
Katangi¢eva 5 ID, Rjesenja Opé.suda Labin, OVR-251/12 i 594.778,99 IT visi ispl.red
OIB: 18683136487 104/13
PRIVREDNA BANKA dd, Zagreb, Ugovori o kreditu sa Sporazumima o 6.680,68 11 visi ispl. red
Radnicka cesta 50, osiguranju
OIB: 02535697732

UKUPNO 632.015,24

Napomena:

Buduéi da Privredna banka Zagreb dd ima upisano razlucno pravo, pod Z-2608/06 od 01.09.2006., kao prva u prednosnom
redu, na iznos od 170.000,00 kn, uveéano za ugovorene kamate i naknade, te troskove u skladu s ostalim uvjetima iz Ugovora
o dugorocnom kreditu broj 5010139980 od 30.08.2006, s krajnjim rokom povrata kredita 31.10.2013.godine, to nije vjerovatno
da ée ovi vjerovnici biti namirivani, jer je vrijednost imovine nedostatna i za namirenje ovog razlucnog vjerovnika

4. Parnic¢ni postupci

4.1. Parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Pazinu, posl.br. 17 P-2147/2011

Tuzitelj Republika Hrvatska Ministarstvo financija, zastupano po ZDO u PULI protiv duznika AD MAJORA
d.o.o0., Labin, kao prvotuzenika, pred Trgovackim sudom u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu, tuzitelj je
25.03.2011.godine, podnio tuzbu radi pobijanja duznikovih pravnih radnji, V.p.s. 385.956,95 kn.

Postupak je u fazi odlucivanja po zalbi tuzitelja na VTS.

Parni¢ni postupak pravomoéno okoncan presudom VTS RH, Pz- 7683/2016, kojom je odbijena zalba tuzitelja
(RH) kao neosnovana i potvrdeno rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci SS u Pazinu, posl.br. P-2147/11 od
16.07.2013.godine

4.2. Parni¢ni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci, posl.br. 8P-120/2017 od 17.02.2017.



Tuzitelj Hrvatske vode protiv tuzenika Ste¢ajna masa iza AD MAJORA d.o.o0.u steCaju, Rijeka, Marijana Stepcica
34, OIB: 51584497028, posl.br. 8P-120/2017 od 17.02.2017., podnijela je tuzbu radi utvrdivanja osporene trazbine
u ste¢ajnom postupku od 4.478,18 kn.

Tijekom postupka tuzitelj je povukao tuzbeni zahtjev za iznos od 1.412,76 kn, za iznos od 50,84 kn s kamatama
od 34,86 kn, takoder i za iznos od 1.766,23 kn, a ustraje za preostali iznos od 1.213,49 kn.

Stecajni upravitelj je i ovaj iznos pobijao pozivom na zastaru iz Opéeg poreznog zakona.

Presuda je donesena i objavljena 21.09.2017.g., pa ¢e biti predlozena izmjena tablica.

5. Prijedlog naknadne diobe.

5.1. Troskovi stecajnog postupka, ¢l.155.5SZ :

a/ nagrada stecajnom upravitelju: nagradu svojim rjesenjem odreduje ste¢ajni sudac, a predvidivi iznos sukladno
¢l.7.Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna, na bazi ev.uspjeha u prodaji za procijenjeni iznos , nagrada bi u bruto
iznosu iznosila kn

b/ izdaci ste¢ajnog upravitelja:
- Izdaci, putni tros§kovi nastali koriStenjem os.auto, prema obra¢unu koje ¢e
svojim rjeSenjem utvrditi stecajni sudac

31.10.16.9. Rijeka-Labin, 140 km x 2kn/km 280,00 kn, usp.posjeda 280,00
28.10.16.9.Rijeka-Pazin, 120 kmx2kn/km 240,00 kn, predaja dok. za

ispitno rociste te uvid u parnicni spis i izrada kopija 240,00
13.12.16.9.Rijeka-Labin 140 kmx2kn/km, s procjeniteljem 280,00
24.03.19.g.Rijeka-Labin 140 kmx2kn/km 280,00
Ukupno kn 1.080,00

¢/ predvidivi troskovi:
- Izdaci stecajnog upr.
putni troskovi, dolazak na rociste u TS Pazin 440,00
Ukupno troskovi b+c 1.520,00
Sveukupno troskovi stecajnog postupka ----

5.2.0bveze steCajne mase, ¢l.156.8Z

a/ Nastali troskovi do izvjestajnog rocista:

- izrada pecata, racun Pecat d.o.0., Rijeka br.657/12 od 22.12.2016. 90,00
- troskovi biljega
- postanski troskovi 20,00
- troSkovi uvida u parni¢ni spis i izrada preslika 44,00
- Ukupno do sad nastali troskovi 154,00
b/ Predvidivi troskovi:
- Troskovi uredskog materijala (toneri, papir i dr) 1.100,00
- bankarske usluge, otv.i zatvaranje ra¢una te vodenja prometa 700,00
- postanski troskovi 60,00
- troSkovi procjene nekretnina, po ovl.sudskom vjestaku 1.800,00
- ugovoreni troSkovi knjigovode (pocetna i zavrsna bilanca, knjigo-
vodstvene evidencije tijekom trajanja stecaja) u btto iznosu od 12.000,00
- troSkovi el.drazbe FINA 2.800,00
Ukupno predvidivi troskovi 18.460,00
Sveukupno obveze stecajne mase 18.614,00

6. Uspostava zakupnog odnosa

S druStvom ADEO ISTRA d.o.o., uspostavljen zakupni odnosa na rok duZi od Sest mjeseci, uz
zakupninu od 1000,00 uvecano za pdv 25%, a sve uz suglasnost vjerovnika na skupstini.

i PLANIRANE AKTIVNOSTI



1. Prati sve aktivnosti oko prodaje i na dispoziciji potencijalnih kupaca glede dogovora oko razgleda
nekretnine

IV PRIJEDLOG ODLUKA

1. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja
2. Prihvacaju se do sada poduzete radnje

Rijeka, 15. rujna 2020.

Stecajni upravitelj:

Digitalno potpisao:
BOGDAN BOGDAN VESELINOVIC

VESELINOVIC Batum: 20200915

Privitak.
- lzvod br.20/2020 — stanje 13.427,55 kn
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